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VERORDNUNG
der Gemeindevertretung der Gemeinde Adnet

Uber die Erlassung einer behordlichen Bausperre gemaR § 21 Salzburger Raumordnungsgesetz
2009 fiir die Grundstiicke 669/2, 669/3, 669/19, .104, 674/1, 670/1, 670/4, 669/1, 670/2,
670/3, 666/2, 669/18, 669/17, 669/16, 669/8, 669/6, 670/5, 669/10, 669/12, 669/13, 669/7,
669/4, 669/15, 669/5, 669/9, 669/14, 669/11, alle KG 56220 Spumberg.

§ 1 Bausperre:

Aufgrund der beabsichtigten Erlassung eines Bebauungsplanes der Grundstufe ,Formau” fiir
den Bereich der Grundstiicke 669/2, 669/3, 669/19, .104, 674/1, 670/1, 670/4, 669/1, 670/2,
670/3, 666/2, 669/18, 669/17, 669/16, 669/8, 669/6, 670/5, 669/10, 669/12, 669/13, 669/7,
669/4, 669/15, 669/5, 669/9, 669/14, 669/11, alle KG 56220 Spumberg, wird gemaR § 21
Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 (SROG 2009) in der geltenden Fassung fir die
genannten Grundstiicke im nérdlichen Bereich der Siedlung Formau, 5421 Adnet, eine
behordliche Bausperre verordnet.

§ 21 SROG 2009 lautet:
Behdordliche Bausperre

§21

(1) Die Gemeindevertretung kann durch Verordnung fiir genau zu bestimmende Gebiete eine Bausperre
erlassen, wenn

1. die Anderung des Rdumlichen Entwicklungskonzepts, des Flachenwidmungsplans oder die Aufsteilung
oder Anderung eines Bebauungsplans beabsichtigt ist und

2. eine Bausperre notwendig ist, um die Durchfiihrung der Planung nicht erheblich zu erschweren oder
unmdéglich zu machen.

{2) Wihrend der Geltung einer Bausperre ist die Erteilung von Bauplatzerkldrungen und nach baurechtlichen
Vorschriften des Landes erforderlichen Bewilligungen nur zuldssig, wenn das Vorhaben der erkennbaren kiinftigen
Planungsabsicht der Gemeinde nicht entgegensteht. Bauliche MaBnahmen, fiir die zwar eine rechtskriftige
Baubewilligung vorliegt, mit deren rechtméaBiger Ausfiihrung aber im Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bausperre
noch nicht begonnen worden ist, bediirfen zu ihrer Ausfiihrung einer besonderen Bewilligung der Baubehérde, die
unter derselben Voraussetzung zu erteilen ist.

(3) Eine Bausperre tritt auBer Kraft:
1. mit Wirksamkeit der (geénderten) Planung fiir die davon erfassten Gebiete,
2. spatestens aber drei Jahre nach ihrem Inkrafttreten.

Eine Bausperre ist jedenfalls auRer Kraft zu setzen, wenn die Voraussetzungen fiir ihre Erlassung weggefallen sind.
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§ 2 Begriindung:

Die Gemeinde Adnet beabsichtigt, eine Bausperre fiir den nérdlichen Bereich der Siedlung
,Formau” zu erlassen. Dieser Bereich wird von Norden aufgeschlossen, ist zum Teil noch
unbebaut und wird in Teilbereichen vom Bebauungsplan der Grundstufe ,Formau” aus dem
Jahre 1970 erfasst.

Dariiber hinaus besteht noch ein Bebauungsplan der Grundstufe ,Formau” (Neureiter), 1.
Abdnderung 2018 fiir den slidwestlichen Bereich der Siedlung, in einem steilen Hangbereich,
der von Siiden aufgeschlossen wird und als bebaut anzusehen ist.

Grundsatzlich handelt es sich beim Areal ,,Formau Nord” um eine alte Zweitwohnsitzsiedlung,
die urspriinglich mit kleinen Objekten bebaut wurde.

Diese Objekte kénnen zum Teil hinsichtlich Gr6Re und Ausstattung die Bedurfnisse der
Eigentiimer nicht mehr befriedigen.

In neuerer Zeit wurde am Stidostrand der Siedlung ein gréReres Objekt errichtet, das die
Bebauungsstruktur sprengt. Hier haben sich die Eigentumsverhiltnisse gedndert. Der neue
Eigentiimer verfiigt auch lber die nordéstlich angrenzende unverbaute Baulandfliche GP
669/3 und beabsichtigt, diese mit einem Objekt zu bebauen. Weiters sind die Parzellen GP
669/5, 669/14 und eine Teilfliche der GP 669/19 noch unbebaut. Sie stellen Freiflaichen zu
angrenzenden bebauten Parzellen dar.

Es handelt sich hier um ein weit vom Hauptsiedlungsbereich der Planungsgemeinde entferntes
Siedlungsgebiet in einer exponierten Lage.

Zur Vermeidung von Fehlentwicklungen plant die Gemeinde Adnet, die Bebauungsgrundlagen
hier neu festzulegen.

Bisher wurden die Bebauungsgrundlagen in Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplan
1970 auch auRerhalb des Planungsgebietes geregelt.

Die Gemeinde beabsichtigt, diesen Missstand zu beseitigen und den Bereich ,Formau Nord”
mit neuen Bebauungsgrundlagen zu versehen.

Beabsichtigt ist, die gegebene kleinteilige Bebauungsstruktur mit geringfiigigen
Erweiterungsmdglichkeiten - mit Ausnahme des GroRobjektes im Siiden - weiterzufiihren. Der
Bestand dieses Objektes bleibt unverandert.

Weiters ist die Festlegung der Bauh6he an die Vorgaben des ROG 2009 i.d.g.F. anzupassen.
AuBerdem sind die relevanten Vorgaben im REK zu berlicksichtigen.

Diese sind:

3. Siedlungs- und Ortsbildkonzept

3.1. Siedlungsentwicklung, Fldchennutzung der Siedlungsgebiete

3.1.1 Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

Die nachstehend angefiihrten, generellen Entwicklungsziele sollen auch iiber den eigentlichen
Planungszeitraum fiir die Uberarbeitung des Fldchenwidmungsplanes hinaus eine Generallinie
bzw. eine Generaltendenz darstellen und aufzeigen.

Ziele:
- Erhaltung der charakteristischen Baustrukturen.
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Mafinahmen:
- Gestalterische Berticksichtigung bestehender Siedlungsstrukturen bei
VerdichtungsmafSinahmen...

In der Ortsteilbeschreibung unter Punkt 3.1.3 ,Anordnung und funktionelle Gliederung des
Baulandes” wurde fiir den Bereich Formau keine zusdtzliche Entwicklung vorgesehen.

Unter Punkt 3.3., Ortsbild und Ortsgestaltung” wurde Folgendes festgehalten:

Ziel:
- In den Orten und Ortsteilen ist, soweit vorhanden, das geschlossene Ortsbild und dessen
Charakteristik zu pflegen und zu erhalten.

Mafinahme:

- Aufstellung von Gesamtbebauungspldnen fiir die Ortschaften und Siedlungen, um die
notwendigen, strukturbereinigenden Mafinahmen sicherzustellen und eine einheitliche
Bebauung zu gewdhrleisten.

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

Unter Heranziehung der vorgenannten Darlegungen und der Zielsetzungen der Gemeinde
sowie der Vorgaben des ROG 2009 i.d.g.F. sollen im neuen Bebauungsplan fiir das It. Beilage
definierte Planungsgebiet folgende Planungsgrundlagen festgelegt werden:

- Festlegung der StraRenverldufe mit begleitenden Straenfluchtlinien, Baufluchtlinien, ...

- Bebauungsdichte:

Die bauliche Ausnutzbarkeit beschrankt auf die bebauten Flachen der Bestandsobjekte
zuztiglich geringer Erweiterungsmoglichkeiten - bis max. 20% der verbauten Fldache - in Form
einer GRZ.

Fiir unbebaute Grundstiicke ist eine GRZ von max. 0,14 vorgesehen.

- Bauhdhe:

1 % GeschoBe durch Festlegung von obersten Traufenhohen mit max. 5,0 m und von
Firsthéhen mit max. 7,5 m, jeweils bezogen auf das natiirliche Geldnde.

Das DachgeschoR ist als sogenanntes ,,obersten GeschoR” auszufiihren (Kniestockregelung).
Diese Héhenfestlegungen definieren auch die maximal sichtbare Héhe der Bauten (TH, FH)
nach Baufertigstellung. Ausnahme bilden bestehende Objekte.

- Bauweise:
offene Bauweise, freistehend - unterirdische Gebdudeverbindungen sollen erméglicht werden.

- Dachform:
geneigtes Dach (Satteldach) mit 12° bis 24° Neigung.
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§ 3 Dauer der Bausperre:

1. Die Bausperre tritt auBer Kraft

1.1. Mit Wirksamkeit des Bebauungsplanes, der fiir den von der Bausperre erfassten
Bereich erlassen wird,
1.2. spatestens jedoch 3 Jahre nach ihrem Inkrafttreten.

2. Die Bausperre ist jedenfalls AuBerkraft zu setzen, wenn die Voraussetzungen fiir ihre
Erlassung weggefallen sind.

§ 4 Inkrafttreten:

Diese Verordnung tritt am Tag nach ihrer Kundmachung in Kraft.

Rechtswirksamkeit:

Die Verordnung tritt am auf die Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

Rechtsgrundlage:

§ 21 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 — ROG 2009 i.d.g.F.

Der Biirgermeister

Bei Anschlag am: 23.04.2026 Abnahme nach dem: 07.05.2026
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